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[摘  要] 随着社会经济水平的提升,人们生活质量的改善以及国家实力的增强,使得如今的不动产建设

规模和数量都在随之增长。在进行不动产登记过程中,需要较多行业和技术的支持,才能够完成该项工作,

其中测绘技术便是一个。测绘技术的创新和实际的应用方式,给不动产登记工作带来了一定的影响,它同

时也在无形中为我国的市场经济发展带来干扰。为了更好地推动不动产登记工作的进展,促进国家的经

济实力增长,本文主要对地籍与房产测绘技术融合在不动产登记中的应用展开分析和探讨,也希望能够

为相关人员提供参考。 
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[Abstract] With the improvement of social and economic levels, the improvement of people's quality of life, 

and the strengthening of national strength, the scale and quantity of real estate construction are increasing 

accordingly. In the process of real estate registration, more industry and technical support is required to complete 

the work, among which surveying and mapping technology is one. The innovation of surveying and mapping 

technology and the practical application mode have brought certain influence to the real estate registration work, 

and it has also brought interference to the development of our market economy. In order to better promote the 

progress of real estate registration and promote the growth of the country's economic strength, this paper mainly 

analyzes and discusses the application of cadastre and real estate surveying and mapping technological 

convergence in real estate registration, and hopes to provide reference for relevant personnel. 
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引言 

如今,各个行业已经被互联网数据信息所覆盖,我国在展

开不动产登记的过程中,为提高该项工作的效率和准确性,也

引入了当前的各项新型技术设备,地籍与房产测绘技术已经

被广泛地应用在了不动产登记工作当中,为其发展带来了极

大的帮助。由于人们生活质量和经济能力的提升,使得不动产

登记工作已经越来越多,要保证不动产登记的准确性,就需要

依赖于测绘技术,提高测绘数据的精确性。因而,只有从更为

全面的角度去充分认识地籍与房产测绘技术,才可以将其更

彻底地融合应用在不动产登记工作中,使它们发挥各自的价值,

为社会做出贡献。 

1 地籍与房产测绘相关概念 

1.1地籍测绘 

地籍测绘是指利用测绘技术,在一定范围内测量土地资源

面积、土地位置、土地开发利用、土地边界等信息,并利用测绘

软件提取、分析、整理数据的一项技术。地籍测绘工作是在地

籍调查工作的基础上开展的、由相关部门监督的基础性测绘工

作。它具有一定的法律效力,可以作为解决财产纠纷或土地纠纷

案件的重要依据。将地籍测绘技术应用于城市规划设计工作的

目的是对城市规划范围内的土地资源进行数据调查,明确土地

资源权属。地籍测绘工作量大、精度要求高,对工作人员的专业

知识(土地管理知识等)和技术熟练程度(测量技术应用、数据信

息采集等)要求较高。 

1.2房产测绘 

与地籍测绘工作相比,房产测绘工作是一项具有一定独立

性的工作。房产测绘工作是指对我国房屋建筑的自然条件、权
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属状况、区域位置、数量和质量进行测绘。具体而言,是指在房

屋建筑施工或土地资源开发利用过程中,运用先进的测绘技术,

对建筑主体结构的质量、类型、面积等重要参数进行综合测绘。

测绘成果可以作为建筑产权登记、办理和转让的重要依据。房

产测绘可分为两个方面：房地产基础测绘(将房地产项目列入城

市规划和发展地图,大规模规范房地产平面控制网)和房地产项

目测绘(包括建筑个体住户的平面图等)。房地产测绘成果的指

导依赖于强大的测绘技术和设备,房地产测绘的全过程都需要

专业人员严格把控。 

2 我国不动产登记工作中的地籍与房产测绘技术融

合应用价值分析 

由于当前的不动产数量较多,且规模庞大,分布十分广泛,

在进行不动产登记工作的过程中,要保证人民群众的个人权益,

不损害他人的权益,那么,就要提高对实地测绘数据的准确性和

全面性。随着科技的发展和时代的进步,地籍与房产测绘技术融

合在不动产登记工作中,也成为一项必然的发展趋势,而这两者

在该项工作中的融合,也的确发挥着较大的价值。 

2.1保证数据收集效率 

展开不动产登记工作 基础的,便是要对不动产的具体数

据进行实地测试和收集整理。而不动产登记的工作质量,直接取

决于数据的收集效果,比如数据测试是否准确,是否全面,测试

的效率是否偏低等等。再加上当前的时代背景中,大量的不动产

给数据测试带来了更大的压力,也让一些数据处理过程更为繁

琐。一旦存在数据测试不准确,或者测量的数据不够全面、完整、

连续,有数据缺失的现象,就会给后期的不动产登记工作埋下较

大的隐患,也会危害到人们的权益,从而给社会各个行业也带来

无形中的影响。而地籍与房产测绘技术被融合应用到该项工作

中,就可以通过专业化的技术设备,以及智能化、自动化的软硬

件设施,对大量的不动产进行测量,同时也可以实现数据的全面

共享,对大量数据进行及时分类、整理、保存和分析,这也就能

够极大地提高原有的不动产登记工作,也给该行业带来了前所

未有的改变。在保证测量的数据质量的同时,也减轻了人力资源

成本的投入,更是提高了数据信息的真实性与准确性,可以说,

地籍与房产测绘技术是推动不动产登记的较大助力。 

2.2提高相关数据处理效率 

在不动产登记中应用地籍与房产测绘技术,可以在原来的

基础上提高不动产各项数据的处理效率,促进测绘数据的有效

转化。目前的不动产登记过程中,要严格地按照市场相关规定和

要求,对已经收集和整理好的数据信息进行分类保存,那么,结

合互联网科学技术以及地籍与房产测绘技术,便可以构建一个

不动产登记的数据库,在这一数据库当中对大量的数据信息进

行后续的处理,也能够更为便利地为后期的查找、搜寻和使用分

析提供依据。 

2.3促进不动产行业的发展 

地籍与房产测绘技术在互联网时代下,可以说是为不动产

登记带来了极大的便利。不动产数据的统计工作量较大,若不依

赖于先进的技术手段和设备,就需要花费大量的时间去统计和

测量、整理数据,必然会给该行业的发展带来一定程度的阻碍。

而测绘数据的出现,可以借用计算机技术更为智能化、快捷化地

对不动产登记的数据进行统计、处理和分析保存,极大地减少了

不动产行业在该部分的成本投入。如此一来,不动产行业就可以

把更多的精力、技术和资金,放在其他方面上,为其在社会上的

进步和发展带来了更大的帮助。 

3 当前我国不动产登记工作中存在的主要问题分析 

我国的不动产登记行业已经发展了有较长的时间,随着时

代的进步和测量方式的变化更新,不动产登记工作效率也一直

在提升。但即便如此,该项工作依然很难紧跟时代的发展步伐,

没有更进一步的创新和改进。该部分对当前不动产登记工作中

存在的问题进行了分析。 

3.1登记标准未统一 

我国在展开不动产登记工作的环节,会因为地区不同和不

动产的性质不同,对其登记标准和审查标准也没有进行统一规

定。而不动产的数据统计和整理分类、保存等,也缺乏相应的

标准。这种现象,给不动产登记的进展带来了一定的阻力,要

促进不动产登记工作的进行,国家相关部门还需对此加以优化

和改进。 

3.2数据类型比较多 

不难发现,不动产登记工作的展开需要对所调查地区的房

屋所属情况,房屋的准确覆盖面积和户型、大小以及房屋结构,

和地籍的信息等进行调查和整理,这就导致不动产登记工作变

得十分繁琐,其中所涉及到的数据类型非常多。如此一来,不动

产的登记就不仅仅是对不动产进行登记,还要对与其相关的归

属人、所在地等数据加以搜集和整理,给该项工作带来了较大的

挑战,而每一个环节的数据搜集都会给后续的登记工作埋下隐

患,从而使得不动产登记工作中存在的问题较多。 

3.3存在重复测绘 

一般来讲,国家在对不动产进行登记时,都会在此前就对该

项不动产的大概信息进行收集和保存,但随着时间的推移和不

动产的售卖、转租等各种环节,相关人员会对不动产再进行重复

测绘和重复收费等工作,该项工作造成了资源浪费,也加大了不

动产维护管理的成本。对于该项问题,国家有规定的处理方式,

只有避免重复测绘,才可以提高不动产测绘工作的效率,让更多

的资源得到充分的利用。 

4 不动产登记工作中的地籍与房产测绘技术融合应

用路径探索 

通过上述的分析我们可以看到,地籍与房产测绘技术融合

在不动产登记中,能够进一步地推动不动产登记工作的进展,也

给不动产登记的准确度和其工作效率带来了极大的帮助。因而,

要将地籍与房产测绘技术更彻底地融合在不动产登记中,还需

要从各个方面来做好更为充分的准备,从而使其发挥更大的价

值,为社会的稳定发展做出贡献。 

4.1不动产数据的统一管理 
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不动产登记的内容包括对土地情况的登记和地表建立的不

动产结构的登记,在将地籍与房产测绘技术融合应用时,为了提

高后期工作的效率与质量,避免后期工作再遇到更多的问题,就

要实现土地数据和不动产数据的统一化管理。不过,此前应当先

将错误的信息进行剔除,保证所有收集和保留的数据信息都准

确、完整、连续和全面。而这些数据,需要专业的数据管理与核

对人员按照相关文件做好登记,并将其同步在不动产登记管理

的智能化平台上,便于实现纸质版和电子版的双向管理,以防止

数据流失,也可以避免数据存在篡改的现象。不过,由于国家的

不动产数量和类型实在过于庞大,因而,为提高对这些数据的管

理效率,就需要构建一套数据管理模板,再为其提供数据转化成

图表的技术支持,减少数据分析环节的成本和时间,借助地籍与

房产测绘技术的融合应用以及各种新型的设备与技术,全面实

现对不动产登记的统一化管理,为其管理质量提供可靠的保障。 

4.2构建更科学合理的数据关系 

在实际的不动产登记管理环节,有时候会存在目前的数据

信息与以往登记过的信息存在冲突和矛盾的现象,比如房屋所

属权,不动产的建筑面积以及土地面积、不动产的注册和抵押情

况等等。因此,对于这些数据信息就需要进行更全面的调查,使

其更为准确。同时,结合当前的不动产管理情况去对这些数据信

息之间构建一个更科学合理的逻辑关系,保证不动产的各项归

属都更清晰明确,不存在产权上的问题,这也是不动产登记中

“产权清晰”的一项标准。地籍与房产测绘技术的融合应用,

也让不动产登记工作变得更便携,更符合新时代的特点,这不仅

保护了所有拥有不动产人民的自身权益,使得他们的固定资产

受到了有效的保障,也维护了社会环境的稳定发展。 

4.3建立不动产三维模型 

随着科学技术的不断创新以及其广泛应用,不动产登记

行业也因此发生了一定的改变,原有的数据测绘方式、数据整

理保存和分析方式都发生了变化。在地籍与房产测绘技术的

融合应用下,国家相关部门可以对不动产登记建立三维模型,

比如可以应用3DMax软件更为清晰地去记录建筑物的外观和

细节,这就可以使不动产的登记保留得更为清晰,也提供了后

续的房屋产权证据,为不动产的价值评估提供了准确而客观

的真实依据。 

5 结束语 

综上所述,不动产登记如今已经成为重点关注的一项工作,

做好不动产登记工作可以提高对公民房屋住宅的资产保护,而

国家也有义务有责任为人们不断地提高对不动产登记工作的效

率和质量。随着科学技术的发展以及各种先进技术的引入,我国

的不动产行业也在随之发展,地籍与房产测绘技术融合应用于

这一行业当中,是社会文明进步的标志,也是不动产行业得到创

新改革的必然趋势。 
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