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[摘  要] 在规划实施监管不断细化、建设项目核验标准持续提升的背景下,传统测量方式在复杂建筑与

受限场地中易出现采集链条长、空间信息不完整等问题。手持激光扫描仪依托移动测量与点云重建能

力,可较快获取建筑实体及周边环境的三维数据,并为轮廓核验、高度判读、退界分析与成果复核提供直

观支撑。结合规划核实测量项目的作业需求,将其应用特点、实施环节与质量控制要求加以梳理可见,

该技术在提升外业效率、增强成果完整性、改善核实依据可追溯性方面具有明显优势,同时对坐标统一、

数据处理规范及多源成果协同也提出了更高要求。 
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[Abstract] Against the backdrop of increasingly refined regulatory oversight in planning implementation and 

continuously elevated standards for construction project verification, traditional measurement methods often 

encounter issues such as lengthy data collection chains and incomplete spatial information in complex buildings 

and confined sites. Handheld laser scanners, leveraging mobile measurement and point cloud reconstruction 

capabilities, can swiftly acquire three-dimensional data of building entities and surrounding environments, 

providing intuitive support for contour verification, height assessment, setback analysis, and outcome review. By 

aligning with the operational requirements of planning verification measurement projects, their application 

characteristics, implementation processes, and quality control standards can be systematically analyzed. This 

technology demonstrates significant advantages in enhancing fieldwork efficiency, improving outcome 

completeness, and strengthening the traceability of verification evidence, while also imposing higher demands 

on coordinate standardization, data processing norms, and multi-source result coordination. 
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引言 

规划核实测量是建设项目由审批走向实施、由设计走向实

体的重要检验环节,其核心并不只是测出若干尺寸与坐标,而在

于判断建设成果是否真正符合规划许可要求,是否在空间边界、

建筑退界、层数体量、高度控制及附属设施布局等方面保持一

致。随着城市更新、旧城改造、产业园区建设以及复合型公共

建筑持续增多,规划核实对象已经不再局限于规则单体建筑,异

形结构、架空空间、连廊平台、附属设备以及复杂立面关系大

量出现,传统依靠全站仪、GNSS和人工补测拼接的作业模式,在

不少场景中暴露出采集链条较长、局部信息缺失、成果复核成

本偏高等不足。尤其在核验要求愈发严格、管理部门对成果直

观性与可追溯性要求持续提高的现实语境下,仅凭二维图形支

撑判断,往往难以完整呈现建设实体的真实空间状态。由此,能

够快速获取三维空间信息并兼顾现场机动性的手持激光扫描技

术,被越来越多地纳入规划核实测量的技术视野之中。依托该技

术,建筑表面信息、场地边界关系以及局部复杂节点可被连续记

录,测量成果也由离散点集逐步拓展为高密度点云表达,这不仅

改变了外业采集方式,也正在重塑核实判定与成果管理的逻辑。

围绕其在规划核实测量项目中的应用展开系统研究,既具有现

实针对性,也具有方法更新意义。 
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1 手持激光扫描仪应用于规划核实测量的适配基础 

1.1规划核实测量的业务特征与技术指向 

规划核实测量的对象,表面上看是建筑和场地,实质上核验

的是建设实体与规划许可之间的关系是否一致,因此其数据需

求并非一般意义上的“测得出来”即可,而是要求测得准确、表

达完整、便于判定。建筑主体的位置、首层外轮廓、层数高度、

退界距离、附属构筑物以及周边道路和绿地关系,往往共同构成

核实判断的基础信息[1]。对于规则简单、无遮挡较少的项目,

传统测量方式能够完成基本任务；但在建筑界面复杂、转折较

多、场地狭窄或临近构筑物密集的情况下,单点式采集模式容易

形成信息断裂,空间关系也难以在短时间内被完整还原。由此不

难看出,规划核实测量对技术的要求并不是单一精度指标,而是

采集效率、空间覆盖、成果直观性与复核便利性的综合统一,

正是在这一层面上,手持激光扫描技术具备了进入该类项目的

现实基础。 

1.2手持激光扫描仪的技术优势与应用契合 

相较于传统设备依赖点、线、面的逐级构建方式,手持激光

扫描仪更接近于对真实空间的整体抓取。设备在移动状态下持

续发射激光并同步记录姿态与轨迹信息,借助SLAM算法完成空

间建图与点云拼接,进而形成具有连续性的三维数据成果。其优

势并不单纯体现为“快”,更在于其采集逻辑与规划核实工作的

判断逻辑高度契合——规划核实需要看清实体形态,需要还原

边界关系,需要对存在争议的部位进行回溯比对,而点云数据

恰好能够保留较丰富的现场原始信息。尤其在建筑转角、立

面构件、局部挑檐、设备平台和附属空间等敏感部位,手持激

光扫描仪表现出的机动性与完整性,为后续成果提取与核实

判断提供了更扎实的数据基础。也正因此,它在规划核实测量

中并非对传统方法的简单替代,而是对测量表达能力的一种

拓展与提升。 

2 手持激光扫描仪在规划核实测量项目中的实施

路径 

2.1前期准备与技术路线组织 

任何一种新技术真正进入规划核实测量项目,都不应停留

在设备层面,而应纳入完整的业务流程之中。手持激光扫描仪的

应用同样如此,其实施效果往往在外业开始之前便已初步决定。

项目前期需要完成资料梳理、现场判读与重点区域识别,规划许

可图、总平面图、竣工图、控制点资料以及宗地边界信息,都应

作为技术路线设计的基础依据[2]。依托这些资料,可较早识别项

目中需要重点核验的部位,如首层退界边线、建筑转折区、架空

连廊、附属设施密集区和遮挡严重区,并据此设计扫描路径与控

制衔接方式。 

在这一阶段,技术组织的核心不在于设备参数本身,而在于

建立“业务目标—采集路径—成果输出”之间的前后对应关系。

若项目以单体建筑核实为主,路径设计应围绕首层边界、建筑外

立面和关键节点展开,保证扫描轨迹闭合且覆盖完整；若项目涉

及多个建筑单体及场地附属设施,则宜采用由整体至局部、由外

围至内部的组织逻辑,使整体关系先被锁定,局部细节再被补

强。与此同时,控制基础的衔接也不可忽视,手持激光扫描所得

点云若要用于规划核实成果输出,必须与统一坐标系统建立可

靠联系,由此保证成果能够与既有规划资料、控制测量成果及审

批边界实现叠合判读。前期准备越充分,后续采集与内业处理的

稳定性越高,技术优势也越容易转化为项目实效。 

2.2外业采集的作业方法与场景应对 

手持激光扫描仪的外业作业方式,看似灵活,实则对路线控

制、节奏把握与场景判断提出了更高要求。规划核实测量项目

中的建筑对象往往并不规则,局部遮挡、地形起伏、临时堆放物

及车辆干扰也较为常见,若缺少针对性的作业组织,点云虽可快

速获取,后续数据质量却未必理想。外业采集的关键,在于将“现

场走一遍”转化为“有目标地采集空间关系”。对建筑主体而言,

首层边界、转折角点、凹凸立面、裙房连接区和附属平台通常

是核实判定最敏感的部位,扫描过程中应保证这些区域拥有足

够的观测角度与重叠信息,避免因路径单一而造成边界模糊或

局部遮挡。 

对于规划核实中常见的狭窄通道、建筑夹缝、设备平台下

方、架空层内部等特殊空间,传统测量方法往往需要多次设站与

反复补测,现场组织复杂,成果拼接亦较为繁琐。借助手持激光

扫描仪,作业人员可在相对连续的运动状态中完成这些区域的

信息采集,从而压缩外业时间并增强空间连续性。不过,越是看

似便捷的场景,越需要对设备轨迹稳定性保持警惕。重复纹理区

域、强反射表面、光照剧烈变化地带以及大量动态目标干扰下,

轨迹漂移与点云重影更易发生,这就要求作业中保持均匀步速、

避免无规律急转、增强路径闭合,并在关键部位适时进行回扫补

强。场景应对能力,实际上决定了手持激光扫描仪能否真正服务

于规划核实,而非只停留在“新设备”的展示层面。 

2.3点云处理与规划核实要素提取 

手持激光扫描仪的应用是否成功,外业只是前半程,真正决

定成果可用性的,往往是内业点云处理与核实要素提取环节。规

划核实测量不是单纯保存点云档案,而是要从点云中提取能够

支持行政判断与技术说明的成果要素,由此,原始点云必须经历

去噪、裁剪、拼接、坐标统一和结构识别等一系列处理过程。若

前期扫描路径合理、控制衔接明确,点云处理通常能够较为顺畅

地展开；反之,一旦原始数据存在漂移、遮挡缺失或重叠不足,

内业阶段便会面临较大的修正压力。 

在具体处理过程中,动态目标剔除、异常点清理和多段点

云配准是最基础的内容。车辆、人员、树木摆动以及施工残

留物,往往会形成局部噪声,这些信息若不及时处理,极易干

扰建筑边界识别与轮廓提取。点云完成基础净化后,需与项目

控制系统建立统一坐标联系,使扫描成果能够与规划审批资

料、宗地界线和既有测绘底图对应起来。这一环节的重要性,

恰恰体现在“规划核实”四字之中——若点云不能被放置到

统一的空间基准上,即便视觉上再完整,也难以支撑法定意义

上的核验判断。 
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要素提取是点云处理的核心。规划核实关注的重点,通常包

括建筑首层轮廓、主体外边线、退界关系、层数高度、屋面附

属设施以及与周边场地的空间联系。依托高密度点云,可较为准

确地识别建筑外表面与边界变化,从而提取出平面轮廓线、立面

控制线及关键高程信息。相较于传统依赖少量实测点连线的方

式,点云提取更接近于“从真实形态中反算几何边界”,其成果

不仅更具空间依据,也更利于争议部位的回查与复核。 

3 手持激光扫描仪在规划核实测量中的应用价值与

优化方向 

3.1应用价值的集中体现 

从实践效果看,手持激光扫描仪在规划核实测量中的价值,

主要体现在效率提升、信息完整和表达优化三个层面[3]。外业

方面,设备机动性强、布设要求相对简化,在复杂场景中能够减

少频繁设站和重复补测,尤其适合建筑边界转折较多、立面结构

复杂、场地空间受限的项目；内业方面,点云数据密集而连续,

使建筑真实形态得以较全面保留,后续轮廓提取、立面判读和成

果复查的依据更加充分；成果方面,二维图形与三维点云可相互

支撑,核实结果不再只是数字与线条的罗列,而能够转化为更直

观的空间说明。这样的变化,既增强了测量成果的说服力,也拓

展了规划核实测量服务管理决策的深度。就技术发展趋势而言,

这种以三维实景数据支撑规划核验的思路,具有明显的前瞻性。 

3.2现实制约与改进重点 

尽管优势显著,手持激光扫描仪在规划核实测量中的应用

仍面临若干制约。设备轨迹受环境条件影响较大,重复纹理、玻

璃反射、狭长闭塞空间及动态干扰目标,均可能引起局部解算不

稳；点云处理对软件平台与技术人员能力要求较高,若缺乏成熟

流程,便容易出现“采得快、处理慢”的落差；不同项目、不同

单位之间若缺少统一作业标准,成果精度与表达方式也可能产

生不一致现象。问题的存在并不意味着技术不适用,相反,它提

示我们应将应用重点由单纯设备引入,逐步转向规范体系建设

与流程能力提升。依托标准化的采集组织、坐标控制、点云处

理和成果审查机制,技术优势方可稳定释放。 

3.3面向未来的优化路径 

面向后续发展,手持激光扫描仪在规划核实测量中的应用,

应从单项技术工具迈向协同化、智能化的综合解决方案。一方

面,需要进一步完善适配规划核实业务的技术规范,明确控制点

布设要求、扫描路径组织原则、关键部位复核方式及成果抽检

标准,使项目实施有据可依；另一方面,应加强与全站仪、GNSS、

无人机倾斜摄影及实景三维平台的融合应用,形成平面控制可

靠、立体表达充分、成果互证清晰的技术组合[4]。随着点云识

别算法、自动提取模型和智能比对工具不断成熟,建筑轮廓判

别、退界分析、高度核查以及异常部位识别,均有望实现更高程

度的自动化。届时,规划核实测量将不再只是测后核对,而可能

发展为与数字规划管理、空间治理平台深度联动的重要数据入

口。顺应这一趋势,手持激光扫描仪的应用前景无疑是积极而广

阔的。 

4 结语 

手持激光扫描仪进入规划核实测量项目,并非一时的技术

尝试,而是测绘方式、成果形态与管理需求共同演进的自然结

果。其在复杂场景下快速获取三维空间信息的能力,有效弥补了

传统测量方法在空间连续表达和成果追溯方面的不足；其依托

点云数据形成的核实成果,也使规划判断拥有了更直观、更充分

的技术依据。文章围绕适配基础、实施路径与应用价值展开分

析,可以看出,手持激光扫描仪并不改变规划核实测量“真实性

核验”的本质要求,却显著提升了这一工作的效率、完整性与现

代化水平。与此同时,精度控制、流程规范、软件协同和成果标

准等方面仍需持续完善,唯有将设备能力嵌入制度化、标准化的

业务体系之中,技术优势方能转化为长期稳定的实践成效。 
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